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B Y -  L A W S  

O F  

C O C O  W O O D  L A K D S  A S S O C I A T I O N ,  I N C .  

S e c t i o n  1 .  I d e n t i f i c a t i o n  o f  A s s o c i a t i o n  

1 . 1  T h e s e  a r e  t h e  B y - L a w s  o f  C O C O  W O O D  L A K E S  A S S O C I A ­
T I O N ,  I N C . ,  h e r e i n a f t e r  r e f e r r e d  t o  a s  t h e  " A s s o c i a t i o n " ,  a s  
d u l y  a d o p t e d  h y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  T h e  
A s s o c i a t i o n  i s  a  c o r p o r a t i o n  n o t - f o r - p r o f i t ,  o r g a n i z e d  p u r s u a n t  t o  
a n d ' u n d e r  C h a p t e r  6 1 7  o f  t h e  F l o r i d a  S t a t u t e s  f o r  t h e  p u r p o s e  
a m o n g  o t h e r  t h i n g s  o f  a d m i n i s t e r i n g ,  m a n a g i n g ,  o p e r a t i n g  a n d  
m a i n t a i n i n g  a  r e s i d e n t i a l  c o m m u n i t y  t o  b e  k n o w n  a s  " C o c o  W o o d  
L a k e  s " .  

1 . 2  T h e  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  f o r  t h e  p r e s e n t  
a t  4 5 0  N . W .  6 5 t h  T e r r a c e ,  M a r g a t e ,  F l o r i d a  . i J O O . i  a n d  t h e r e a f t e r  
m a y  b e  l o c a t e d  a t  a n y  p l a c e  i n  B r o w a r d  o r  P a l m  B e a c h  C o u n t y ,  
F l o r i d a  d e s i g n a t e d  b y  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

1 . . !  T h e  f i s c a l  y e a r  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  t h e  c a l e n ­
d a r  y e a r .  

1 . 4  T h e  s e a l  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e a r  t h e  n a m e  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n ,  t h e  w o r d  " F l o r i d a " ,  a n d  t h e  w o r d s  " C o r p o r a t i o n  N o t -
F o r - P r o f i t " .  ,  

S e c t i o n  2 .  D e f i n i t i o n s  

T h e  w o r d s  a n d  p h r a s e s  u s e d  i n  t h e s e  B y - L a w s  ( w h i c h  a r e  
i d e n t i f i e d  b y  i n i t i a l  c a p i t a l  l e t t e r s  a n d  q u o t a t i o n  m a r k s  w h e n  
u s e d  h e r e i n  f o r  t h e  f i r s t  t i m o )  s h a l l  h a v e  t h e  s a m e  m e a n i n g s  
h e r e i n  a s  t h e y  h a v e  i n  t h e  A r t i c l e s  o f  I n c o r p o r a t i o n  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  o t h e r  " D o c u m e n t s " .  

S e c t i o n  . 1 .  M e m b e r s h i p ,  M e m b e r s '  M e e t i n g s ,  V o t i n g  a n d  P r o x i e s  

. 1 , 1  T h e  q u a l i f i c a t i o n  o f  " M e m b e r s ' ' ,  t h e  m . a n n e r  o f  t h e i r  
a d m i s s i o n  t o  m e m b e r s h i p  i n  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  t h e  m a n n e r  o f  t h e  
t e r m i n a t i o n  o f  s u c h  m e m b e r s h i p  s h a l l  b e  a s  s e t  f o r t h  i n  A r t i c l e  \ 1  
o f  t h e  " A r t i c l e s " .  

3 . 2  T h e  M e m b e r s  s h a l l  m e e t  a n n u a l l y  a t  t h e  o f f i c e  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n  o r  a t  s u c h  o t h e r  p l a c e  i n  B r o w a r d  o r  P a l m  B e a c h  
C o u n t y ,  F l o r i d a ,  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  " B o a r d "  a n d  a s  d e s i g n a t e d  
i n  t h e  n o t i c e  o f  s u c h  m e e t i n g  a t  8 : 3 0  o ' c l o c k  p . m . ,  l o c a l  t i m e ,  
o n  t h e  s e c o n d  T u e s d a y  i n  t h e  m o n t h  o f  M a r c h  o f  e a c h  y e a r  ( t h e  
" A n n u a l  M e m b e r s  M e e t i n g " )  c o m m e n c i n g  w i t h  t h e  y e a r  1  9 7 8 ;  p r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  i f  t h a t  d a y  i s  a  l e g a l  h o l i d a y ,  t h e n  t h e  m e e t i n g  s h a l l  
b o  h e l d  a t  t h e  . s a m e  h o u r  o n  t h e  n e x t  s u c c e e d i n g  T u e s d a y  w h i c h  i s  
n o t  a  l e g a l  h o l i d a y .  T h e  p u r p o s e  o f  a n  A n n u a l  M e m b e r s  M e e t i n g  



s h a l l  b e  t o  h o a r  r e p o r t s  o f  t h e  o f f i c e r s ,  e l e c t  n t o m b e r s  o f  t h e  
B o a r d  ( s u b j e c t  t o  t h e  p r o v i s i o n s  o f  A r t i c l e  X I  o f  t h e  A r t i c l e s )  
a n d  t o  t r a n s a c t  a n y  o t h e r  b u s i n e s s  a u t h o r i z e d  t o  b e  t r a n s a c t e d  b y  
t h e  M e m b e r s  a t  s u c h  A n n u a l  M e m b e r s  M e o t i n p .  

3 . 3  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  m e m b e r s h i p  s h n l l  b e  h e l d  a t  a n y  
p l a c e  w i t h i n  t h e  C o u n t y  o f  B r o w a r d  o r  P a l m  B e a c h ,  S l a t e  o f  F l o r i d a ,  
w h e n e v e r  c a l l e d  b y  t h e  P r e s i d e n t  o r  V i c e  P r o . s i d e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  
o r  a  m a j o r i t y  o f  t h e  B o a r d ,  A  s p e c i a l  m e c t i n ( >  m u s t  h e  c a l l e d  b y  
t h e  P r e s i d e n t  o r  V i c e  P r e s i d e n t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  u p o n  r e c e i p t  
o f  a  w r i t t e n  r e q u e s t  f r o m  o n e - t h i r d  ( 1 / 3 )  o f  t h e  e n t i r e  m e m b e r s h i p .  

3 . 4  A  w r i t t e n  n o t i c e  o f  a l l  m e e t i n g s  o f  M e m b e r s  ( w h e t h e r  
t h e  A n n u a l  M o r o b o r s  M e e t i n g  o r  a  s p e c i a l  m o o t i n g )  s h a l l  b o  m a i l e d  
t o  e a c h  M e m b e r  e n t i t l e d  t o  v o t e  t h e r e a t  a t  h i s  l a s t  k n o w n  a d d r e s s  
a s  i t  a p p e a r s  o n  t h e  b o o k s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  n o t  l e s s  t h a n  
t w e n t y  ( 2 0 )  d a y s  n o r  m o r e  t h a n  f o r t y - f i v e  ( 4 5 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  
d a t e  o f  s u c h  m e e t i n g .  P r o o f  o f  s u c h  m a i l i n g  s h a l l  b e  g i v e n  b y  
t h e  a f f i d a v i t  o f  t h e  p e r s o n  w h o  m a i l e d  s u c h  n o t i c e ,  T h e  n o t i c e  
s h a l l  s t a t e  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  o f  s u c h  m o o t i n g  a n d  t h e  o b j e c t  f o r  
w h i c h  t h e  m o o t i n g  i s  c a l l e d  a n d  s h a l l  b e  s i g n e d  b y  a n  o f f i c e r  o f  
t h e  A s s o c i a t i o n .  A n y  p r o v i s i o n  h e r e i n  t o  t h e  c o n t r a r y  n o t w i t h ­
s t a n d i n g ,  n o t i c e  o f  a n y  m o o t i n g  m a y  b o  w a i v e d  b y  a n y  M e m b e r  
b e f o r e ,  d u r i n g  o r  a f t e r  s u c h  m o o t i n g ,  w h i c h  w a i v e r  s h n l l  h o  i n  
w r i t i n g  a n d  s h a l i  b e  d e e m e d  r e c e i p t  o f  n o t i c e  b y  s u c h  M e m b e r  o f  
s u c h  m o o t i n g .  •  

3 .  . S  T h e  m e m b e r s h i p  m a y ,  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  B o a r d ,  a c t  
b y  w r i t t e n  a g r e e m e n t  i n  l i e u  o f  a  m e e t i n g :  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  
t h a t  w r i t t e n  n o t i c e  o f  t h e  m a t t e r  o r  m a t t e r s  t o  h e  d e t e r m i n e d  b y  
s u c h  M e m b e r s  i s  g i v e n  t o  t h e  m e m b e r s h i p  a t  t h e  a d d r e s s e s  a n d  
w i t h i n  t h e  t i m e  p e r i o d s  s e t  f o r t h  i n  S e c t i o n * 3 . 4  h e r e o f  f o r  
n o t i c e s  o f  m e e t i n g s  o f  M e m b e r s  o r  i s  d u l y  w a i v e d  i n  a c c o r d a n c e  
w i t h  s u c h  . S e c t i o n .  A n y  d e t e r m i n a t i o n  a s  t o  t h e  m a t t e r  o r  m a t t e r s  
t o  b e  d e t e r m i n e d  p u r s u a n t  t o  s u c h  n o t i c e  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  
t h e  n u m b e r  o f  p e r s o n s  t h a t  w o u l d  b e  a b l e  t o  d e t e r m i n e  t h e  s u b j e c t  
m a t t e r  a t  a  m e e t i n g  a n d  s h a l l  b e  b i n d i n g  o n  a l l  o f  t h e  m e r a b e r s h i p ;  
p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  a  q u o r u m  o f  t h e  m e m b e r s h i p  r e s p o n d s  i n  w r i t i n g  
t o  s u c h  n o t i c e  i n  t h e  m a n n e r  s o t  f o r t h  i n  t h e  n o t i c e .  A n y  s u c h  
n o t i c e  s h a l l  s e t  f o r t h  a  t i m e  p e r i o d  d u r i n g  w h i c h  t i m o  a  r e s p o n s e  
m a y  b e  m a d e  t h e r e t o .  

3 . 6  A  ( p i o r u m  o f  t h e  M e m b e r s  s h a l l  c o n s i s t  o f  p e r s o n s  o n -
t i t l e d  t o  c a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t e s  o f  t h e  e n t i r e  m e m b e r s h i p .  
A  M e m b e r  m a y  j o i n  i n  t h e  a c t i o n  o f  a  m e e t i n g  b y  s i g n i n g  t h e  
m i n u t e s  t h e r e o f ,  a n d  s u c h  a  s i g n i n g  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  p r e s e n c e  
o f  s u c h  M e m b e r  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  a  q u o r u m .  H a t t e r s  
a p p r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  M e m b e r s  p r e s e n t  a t  a  m e e t i n g  a t  ,  
w h i c h  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  o f f i c i a l  a c t s  o f  
t h e  M e m b e r s ,  e x c e p t  a s  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  p r o v i d e d  b y  l a w ,  
t h e  " D e c l a r a t i o n s " ,  t h e  A r t i c l e s ,  a n y  o t h e r  D o c u m e n t  o r  e l s e w h e r e  
h e r e i n .  

3 . 7  A  q u o r u m  o f  a n y  m e e t i n g  o f  " L a k e  L o t  O w n e r s "  c a l l e d  f o r  
a n y  p u r p o s e  w i t h  r e s p e c t  t o  a n  " E a s e m e n t  A r e a "  s h a l l  c o n s i s t  o f  
a  m a j o r i t y  o f  t h e  L a k e  L o t  O w n e r s  u p o n  w h o s o  " L a k e  L o t s "  t h e  E a s e ­
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m e n t  A r e a  i n  q u e s t i o n  i s  l o c a t e d .  A  L u k e  L o t  O w n e r  m a y  j o i n  i n  
a c H o n  o f  a  m e e t i n g  o f  L a k e  L o t  O w n e r s  b y  s i g n i n g  t h e  m i n u  e s  

h e r e o f ,  a n d  s u c h  a  . s i g n i n g  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  
L a k e  L o t  O w n e r  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  n  q u o r u m ,  M a t t e r s  
a p p r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  L a k e  L o t  O w n e r s  p r e s e n t  a t  a  m e e t ­
i n g  a t  w h i c h  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  o f f i c i a l  
a c t s  o f  t h e  L a k e  L o t  O w n e r s ,  e x c e p t  a s  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  
p r o v i d e d  b y  l a w ,  t h e  D e c l a r a t i o n s ,  t h e  A r t i c l e s ,  a n y  o t h e r  
D o c u m e n t  o r  e l s e w h e r e  h e r e i n .  L a k e  L o t  O w n e r s  n r e  
w h e r e  a p p l i c a b l e ,  t h e  p r o v i s i o n s '  o f  t h e s e  B y - L a w s  w h i c h  u s e  t h e  
t e r m  " M e m b e r s "  s h a l l  a p p l y  t o  L a k e  L o t  O w n e r s .  

3 8  I f  a t  a n y  m e e t i n g s  o f  t h e  m e m b e r s h i p ,  t h e r e  s h a l l  b e  
l e s s  t h a n  a  q u o r u m  p r e s e n t ,  t h e  m a j o r i t y  o f  t h o s e  p r e s e n t  m a y  
a d j o u r n  t h e  m e e t i n g  f r o m  t i m e  t o  t i m e  u n t i l  n  q u o r u m  i s  p r e s e n t .  
A n y  b u s i n e s s  w h i c h  m i g h t  h a v e  b e e n  t r a n s a c t e d  n t  a  m o o t i n g  u .  
o r i c l n u l l y  c a l l e d  m a y  b o  t r a n s a c t e d  a t  a n y  a d j o u r n e d  m e e t i n g  
t h e r e o f .  I n  t h e  c a s e  o f  t h e  a d j o u r n m e n t  o f  a  m e e t i n g ,  n o t i c e  t o  
t h e  M e m b e r s  o f  s u c h  a d j o u r n m e n t  s h a l l  b e  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h  
M e m b e r s .  

. 3 . 9  M i n u t e s  o f  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  M e m b e r s  s h a l l  b e  k e p t  i n  
a  b u s i n e s s l i k e  m a n n e r  a n d  h e  a v a i l a b l e  ' J ; ® , . ,  
M e m b e r s  a n d  " D i r e c t o r s "  a t  t h e  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a t  a l l  
r o a  s o n a b  1  e  t  i  n i o s  .  

3 , 1 0  V o t i n g  r i g h t s  o f  M e m b e r s  s h a l l  b e  a s  s t a t e d  i n  t h e  
A r t i c l e d  S u c b ' v o t t s  m a y  b e  c a s t  i n  p e r s o n  o r  b y  P r " " ) ' '  
i s  d e f i n e d  t o  m o a n  a n  i n s t r u m e n t  c o n t a i n i n g  t h e  
J e r s o n  w h o  i s  s u b s t i t u t e d  b y  a  M e m b e r  t o  v o t e  f o r  P ; - " '  ' " J  «  
i i l a c e  a n d  s t e a d .  P r o x i e s  s h a l l  b o  i n  w r i t i n g  a n d  s h a  1  b e  v a l i d  
o n l y  f o r  t h e  p a r t i c u l a r  m e e t i n g  d e s i g n a t o d  
m e n t  t h e r e o f  i f  s o  s t a t e d .  A  p r o x y  m u . s t  b o  f i l e d  w i t h  t h e  t > e c  
r e t a r y  b e f o r e  t h e  a p p o i n t e d  t i m e  o f  t h e  m e e t i n g  i n  o r d e r  P ®  
o f f o c ^ v o .  A n y  p r o x y  m a y  b e  r e v o k e d  p r i o r  t o  t h e  t i m e  a  v o t e  i s  
c ^ s t  p u r s u a n t  t o  s u c h  p r o x y .  

3 1 1  A t  a n y  t i m e  p r i o r  t o  a  v o t e  u p o n  a n y  m a t t e r  a t  a  m e e t ­
i n g  o f  t h e  m e m b e r s h i p ,  a n y  M e m b e r  m a y  r a i s e  t h e  
u s e  o f  a  s e c r e t  w r i t t e n  b a l l o t  f o r  t h e  v o t i n g  o n  a n y  m a t t e r  a n d  r e  
o u t r r t h e  u s e  o f  a  s e c r e t  w r i t t e n  b a l l o t .  I n  t h e  e v e n t  o f  t i e  
u s e  o f  . s u c h  s e c r e t  w r  i  1 1  o n  .  h a  1  1  o  t ,  t h e  c h a i r m a n  o f  t h e  ' " ® ® t l i i g  
s h a l l  c a l l  C o r  n o m i n a t i o n , s  a n d  t p e  
e l e c t i o n  t o  c o l l e c t  a n d  t a l l y  s u c h  w r i t t e n  b a l l o t s  u p o n  t h e  
c o m p l e t i o n  o f  t h e  b a l l o t i n g  u p o n  s u c h  m a t t e r .  

S e c t i o n  4 .  B o a r d  o f  D i r e c t o r s ;  D i r e c t o r s '  M e e t i n g s  

4  1  T h e  b u s i n e s s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b o  m a n a g e d  b y  a  
b o . r d  o f  d l J . c . r .  . . . . .  f . . . ;  I .  b .  
c o n s i s t i n g  o f  t h r e e  ( 3 )  D i r e c t o r s  a n d  a t  n o  t i m e  s h a l l  t h e r e  
l e s s  t h a n  t h r e e  ( 3 1  D i r e c t o r s  o n  t h e  B o a r d .  

4 . 2  T h e  e l e c t i o n  a n d ,  i f  a p p l i c a b l e ,  D l r e c  
t o r s  s h a l l  b e  c o n d u c t e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  A r t i c l e s .  
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4 . 3  S u b j e c t  t o  t h e  " D e v e l o p e r ' s "  r i R h t s  s o t  f o r t h  i n  S e c t i o n  
4 . S ( b )  b e l o w ,  v a c a n c i e s  i n  t h e  B o a r d  s h a l l  b e  f i l l e d  b y  p e r s o n s  
e l e c t e d  b y  t h e  r o r a a i n i n g  D i r e c t o r s ,  A n y  s u c h  p e r s o n  s h a l l  b e  a  
D i r e c t o r  a n d  h a v e  a l l  o f  t h e  r i g h t s ,  p r i v i l e g e s ,  d u t i e s  a n d  o b ­
l i g a t i o n s  a s  a  D i r e c t o r  e l e c t e d  a t  a n  A n n u a l  M e m b e r s  M e e t i n g  a n d  
s h a l l  s e r v e  f o r  t h e  t e r m  p r e s c r i b e d  i n  S e c t i o n  4 , 4  o f  t h e s e  B y ­
L a w s  ,  '  

4 . 4  T h e  t e r m  o f  e a c h  D i r e c t o r ' s  s e r v i c e  s h a l l  e x t e n d  u n t i l  
t h e  n e x t  A n n u a l  M e m b e r s  M e e t i n g  a n d  u n t i l  h i s  s u c c e s , s o r  i s  d u l y  
e l e c t e d  a n d  q u a l i f i e d ,  o r  u n t i l  h e  i s  e a r l i e r  r e m o v e d  f r o m  s u c h  
s e r v i c e  i n  t h e ' m a n n e r  e l s e w h e r e  p r o v i d e d  h e r e i n ,  

4 . 5  ( a j  A  D i r e c t o r  e l e c t e d  b y  t h e  M e m b e r s  a s  p r o v i d e d  i n  
t h e  A r t i c l e s  m a y  b e  r e m o v e d  f r o m  o f f i c e  u p o n  t b e  a f f i r m a t i v e  v o t e  
o f  t w o - t h i r d s  ( 2 / 3 j  o f  t h e  M e m b e r s  a t  a  s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  
M e m b e r s  f o r  a n y  r e a s o n  d e e m e d  b y  t h e  M e m b e r s  t o  b e  i n  t h e  b e s t  
i n t e r e s t  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  p r o v i d e d ,  h o w e v e r ,  b e f o r e  a n y  D i r e c t o r  
i s  r e m o v e d  f r o m  o f f i c e ,  h e  s h a l l  b e  n o t i f i e d ,  i n  w r i t i n g ,  t w e n t y  
( 2 0 )  d a y s  p r i o r  t o  t h e  s p e c i a l  m e e t i n g  a t  w h i c h  n  m o t i o n  f o r  h i s  
r e m o v a l  w i l l  b e  m a d e  t h a t  s u c h  a  m o t i o n  w i l l  b e  m a d e ,  a n d  s u c h  
D i r e c t o r  s h a l l  b e  g i v e n  a n  o p p o r t u n i t y  t o  b e  h o a r d ,  a t  s u c h  
m e e t i n g  s h o u l d  h e  b e  p r e s e n t  t h e r e a t ,  

•  ( b )  A  D i r e c t o r  d e s i g n a t e d  b y  t h e  D e v e l o p e r ,  a s  p r o ­
v i d e d  i n  t h e  A r t i c l e s ,  m a y  b o  r e m o v e d  o n l y  b y  t h e  D e v e l o p e r  i n  
i t s  s o l e  a n d  a b s o l u t e  d i s c r e t i o n  w i t h o u t  a n y  n e e d  f o r  a  m e e t i n g  
o r  v o t e .  T h e  D e v e l o p o r  s h a l l  h a v e  t h e  u n q u a l i f i e d  r i g h t  t o  n a m e  
a  s u c c e s s o r  f o r  a n y  D i r e c t o r  d e s i g n a t e d  a n d  t h e r e a f t e r  r e m o v e d  b y  
i t  o r  f o r  a n y  v a c a n c y  o t h e r w i s e  c r e a t e d  ' o n  t h e  B o a r d  a s  t o  a  
D i r e c t o r  d e s i g n a t e d  b y  i t ,  a n d  t h e  D e v e l o p e r  s h a l l  n o t i f y  t h e  
B o a r d  o f  s u c h  r e m o v a l  o r  v a c a n c y ,  o f  t h e  n a m e  o f  t h e  r e s p e c t i v e  
s u c c e s s o r  D i r e c t o r  a n d  o f  t h e  c o m m e n c e m e n t  d a t e  f o r  t h e  t e r m  o f  
s u c h  s u c c e s s o r  D i r e c t o r ,  

4 . 6  T h e  o r g a n i z a t i o n a l  m e e t i n g  o f  n  n e w l y  e l e c t e d  B o a r d  
• s h a l l  b e  h e l d  w i t h i n  t e n  ( l O j  d a y s  o f  t h e i r  e l e c t i o n  a t  s u c h  
p l a c e  a n d  t i m e  a s  s h a l l  h e  f i x e d  b y  t h e  D i r e c t o r s  a t  t h e  m e e t i n g  
a t  w h i c h  t h e y  w e r e  e l e c t e d .  N o  f u r t h e r  n o t i c e  o f  t h e  o r g a n i z a ­
t i o n a l  m o o t i n g  s h a l l  b e  n e c e s s a r y .  

4 . 7  l l c g u l a r  m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  m a y  b e  h e l d  a t  s u c h  t i m e  
a n d  p l a c e  a s  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  b y  a  m a j o r i t y  
o f  D i r e c t o r s ,  S p e c i a l  m e e t i n g s  o f  t h e  H o a r d  m a y  b o  c a l l e d  a t  t h e  
d i r e c t i o n  o f  t h e  P r e s i d e n t  o r  t h e  V i c e  P r e s i d e n t ,  S p e c i a l  m e e t ­
i n g s  m u s t  b o  c a l l e d  b y  t h e  S e c r e t a r y  a t  t h e  w r i t t e n  r e q u e s t  o f  
o n e - t h i r d  ( 1 / 3 )  o f  t h e  D i r e c t o r s ,  

4 . 8  N o t i c e  o f  t h e  t i m e  a n d  p l a c e  o f  r e g u l a r  a n d  s p e c i a l  
m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d ,  o r  a d j o u r n m e n t s  t h e r e o f ,  s h a l l  b e  g i v e n  t o  
e a c h  D i r e c t o r  p e r s o n a l l y  o r  b y  m a l l ,  t e l e p h o n e  o r  t e l e g r a p h  a t  
l e a s t  t h r e e  ( 3 )  d a y s  p r i o r  t t )  t h e  d a t e  f o r  s u c h  m e e t i n g .  A n y  
p r o v i s i o n  h e r e i n  t o  t h o  c o n t r a r y  n o t w i t h s t a n d i n g ,  n o t i c e  o f  a n y  
m e e t i n g  m a y  b e  w a i v e d  b y  a n y  D i r e c t o r  b e f o r e ,  d u r i n g  o r  a f t e r  
s u c h  m e e t i n g ,  a n d  s u c h  w a i v e r  s h a l l  b e  d e e m e d  r e c e i p t  o f  n o t i c e  
b y  s u c h  D i r e c t o r  o f  s u c h  m e e t i n g .  
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4 , 9  A  q u o r u m  o f  t h e  H o a r d  s h a l l  c o n s i s t  o f  t h e  D i r e c t o r s  
e n t i t l e d  t o  c a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  v o t e s  o f  t h e  e n t i r e  B o a r d .  A  
D i r e c t o r  m a y  j o i n  i n  t h e  a c t i o n  o f  a  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  b y  
s i g n i n g  t h e  m i n u t e s  t h e r e o f ,  a n d  s u c h  a  s i g n i n g  s h a l l  c o n s t i t u t e  
t h e  p r e s e n c e  o f  s u c h  D i r e c t o r  f o r  t h e  p u r p o s e  o f  d e t e r m i n i n g  a  
q u o r u m .  M a t t e r s  n | ) p r o v e d  b y  a  m a j o r i t y  o f  t h e  D i r e c t o r s  p r e s e n t  
a t  a  m e e t i n g  a t  w h i c h  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t  s h a l l  c o n s t i t u t e  t h e  
o f f i c i a l  a c t s  o f  t h e  B o a r d ,  e x c e p t  a s  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  
p r o v i d e d  b y  l a w ,  t h e  A r t i c l e s ,  a n y  D o c u m e n t  o r  e l s e w h e r e  h e r e i n .  
I f  a t  a n y  m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  t h e r e  s h a l l  b o  l o s s  t h a n  a  q u o r u m  
p r e s e n t ,  t h e  m a j o r i t y  o f  t h o s e  p r e s e n t  m a y  a d j o u r n  t h e  m o o t i n g  
f r o m  t i m e  t o  t i m e  u n t i l  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t .  A n y  b u s i n e s s  w h i c h  
m i g h t  h a v e  b e e n  t r a n s a c t e d  a t  a  m o o t i n g  o f  t h e  B o a r d  a s  o r i g i n a l l y  
c a l l e d  n a y  b o  t r a n s a c t e d  a t  a n y  a d j o u r n e d  m e e t i n g  t h e r e o f .  I n  
t h e  c a s e  o f  t h e  a d j o u r n m e n t  o f  a  m e e t i n g ,  n o t i c e  t o  t h e  D i r e c t o r s  
o f  s u c h  a d j o u r n m e n t  s h a l l  b o  a s  d e t e r m i n e d  b y  t h e  B o a r d .  

4 . 1 0  T h e  p r e s i d i n g  o f f i c e r  a t  B o a r d  m e e t i n g s  s h a l l  b e  t h e  
P r e s i d e n t .  I n  t h e  a b s e n c e  o f  t h e  P r e s i d e n t ,  t h e  D i r e c t o r s  p r e ­
s e n t  s h a l l  d e . s i g n a t c  a n y  o n e  o f  t h e i r  n u m b e r  t o  p r e s i d e .  

4 . 1 1  D i r e c t o r s '  f e e s ,  i f  a n y ,  s h a l l  b e  d e t e r m i n e d  b y  t h e  m a ­
j o r i t y  o f  t h e  m e n i h o r s h i p  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

4 . 1 2  M i n u t e s  o f  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  s h a l l  b e  k e p t  i n  a  
b u s i n e s s l i k e  m a n n e r  a n d  b e  a v a i l a b l e  f o r  i n s p e c t i o n  b y  M e m b e r s  
a n d  D i r e c t o r s  a t  t h e  o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a t  a l l  r o a s o n u b l o  
t i m e s .  

4 . 1 . 1  M e e t i n g s  o f  t h e  B o a r d  m a y ,  a t  t h e  d i s c r e t i o n  o f  t h e  
B o a r d ,  b e  o p e n  t o  a l l  M e m b e r s .  U n l ' e s s  a  M e m b e r  s e r v e s  a s  a  D i r e c t o r  
o r  u n l e s s  h e  h a s  b e e n  s p e c i f i c a l l y  i n v i t e d  b y  t h e  D i r e c t o r s  t o  
p a r t i c i p a t e  i n  a  m e e t i n g ,  t h e  M e m b e r  s h a l l  n o t  b e  e n t i t l e d  t o  
p a r t i c i p a t e  i n  a n y  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  b u t  s h a l l  o n l y  b e  e n t i t l e d  
t o  a c t  a s  a n  o b s e r v e r .  I n  t h e  e v e n t  t h a t  a  M e m b e r  n o t  s e r v i n g  a s  
a  D i r e c t o r  o r  n o t  o t h e r w i s e  i n v i t e d  b y  t h e  D i r e c t o r s  t o  p a r ­
t i c i p a t e  I n  a  m e e t i n g  a t t e m p t s  t o  p a r t i c i p a t e  r a t h e r  t h a n  o b s e r v e  
a t  s u c h  m o o t i n g ,  o r  c o n d u c t s  h i m s e l f  i n  a  m a n n e r  d e t r i m e n t a l  t o  
t h e  c a r r y i n g  o n  o f  s u c h  r a o e t i n g ,  t h e n  a n y  D i r e c t o r  m a y  e x p e l  s a i d  
M e m b e r  f r o m  t h e  m e e t i n g  b y  a n y  r e a s o n a b l e  m e a n s  w h i c h  m a y  b e  
n e c e s s a r y  t o  a c c o m p l i s h  s u c h  a n  e x p u l s i o n .  A l s o ,  a n y  D i r e c t o r  
s h a l l  h a v e  t h e  r i g h t  t o  e x c l u d e  f r o m  a n y  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  a n y  
p e r s o n  w h o  i s  n o t  a b l e  t o  p r o v i d e  s u f f i c i e n t  e v i d e n c e  t h a t  b e  i s  
, 1  M e m b e r  o r  t h a t  h o  w a s  s p e c i f i c a l l y  i n v i t e d  b y  t h e  D i r e c t o r s  t o  
p a r t i c i p a t e  i n  s u c h  m e e t i n g .  

S e c t i o n  5 .  P o w e r s  a n d  D u t i e s  o f  t h e  B o a r d  o f  D i r e c t o r s  

A l l  o f  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  
t h o s e  u n d e r  t h e  l l c c l a r n t i o n s ,  t h e  A r t i c l e s  a n d  a n y  o t h e r  D o c u m e n t s ,  
s h a l l  b e  e x o r c i s e d  b y  t h e  B o a r d  u n l e s s  o t h e r w i s e  s p e c i f i c a l l y  
d e l e g a t e d  t h e r e i n  t o  t h e  M e m b e r s .  S u c h  p o w e r s  a n d  d u t i e s  o f  t h e  
B o a r d  s h a l l  b e  e x e r c i s e d  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  p r o v i s i o n s  o f  t h e  

O  D o c u m e n t s  a n d  s h a l l  i n c l u d e  b u t  n o t  b o  l i m i t e d  t o  t h e  f o l l o w i n g :  

~  5 . 1  M a k i n g ,  e . s t n b l  i s h i n g ,  a m e n d i n g  a n d  e n f o r c i n g  r o a . s o n a b l e  
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r u l e s  a n d  r e f i l l  a t  i o n s  f i o v e r n i n R  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  " C o c o  W o o d  
L a k e s  L a n d "  u n d e r  A s s o c i a t i o n  j u r i s d i c t i o n ,  

5 . 2  M a k i n g ,  l e v y i n g ,  c o l l e c t i n g  a n d  e n f o r c i n g  a s s e s s m e n t s  .  
a g a i n s t  M e m b e r s  t o  p r o v i d e  f u n d s  t o  p a y  t h e  " A s s o c  i a t  i o n  E x p e n s e s " ,  
S u c h  a s s e s s m e n t s  s h a l l  b e  c o l  I c c t c d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  p a y m e n t s  
m a d e  d i r e c t l y  t o  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  t h e  M e m b e r s  i n  t h e  m a n n e r  s e t  
f o r t h  i n  t h e  D o c u m e n t s .  

5 . 3  M a i n t a i n i n g ,  . m a n a g i n g ,  a d m i n i s t e r i n g ,  o p e r a t i n g ,  r e p a i r ­
i n g  a n d  r e p l a c i n g  t h e  i m p r o v o i n o n t s  a n d  p e r s o n a l  p r o p e r t y  l o c a t e d  
w i t h i n  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  W o o d  L a k e s  L a n d  u n d e r  A s s o c i a t i o n  
j u r i s d i c t i o n  ( i n c l u d i n g  t h e  " R e c r e a t i o n  A r e a " ,  t h e  " E n t r a n c e  
A r e a s "  a n d  t h e  E a s e m e n t  A r e a s ) .  

5 . 4  C o n s t r u c t i n g  a n d  r e c o n s t r u c t i n g  i m p r o v e m e n t s  l o c a t e d  i n  C o ­
c o  W o o d  L a k e s  a n d  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  W o o d  L n k o s  L a n d  o v e r  
w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  j u r i s d i c t i o n  i n  t h e  e v e n t  o f  c a s u a l t y  o r  
o t h e r  l o s s  t h a r e o f  a n d  m a k i n g  f u r t h e r  a u t h o r i z e d  i m p r o v e m e n t s  
t h e r e i  n  .  '  

5 . 5  E n f o r c i n g  h y  l e g a l  m e a n s  t h e  j ) r o v i 5 i o n s  o f  t h e  l l o c u m o n t s .  

5 . 6  R e t a i n i n g  i n d e p e n d e n t  c o n t r a c t o r s  a n d  p r o f e s s i o n a l  
p e r s o n n e l  a n d  e n t e r i n g  i n t o  a n d  t e r m i n a t i n g  s e r v i c e ,  s u p p l y  a n d  
m a n a g e m e n t  a g r e e m e n t s  a n d  c o n t r a c t s  t o  p r o v i d e  f o r  t h e  a d m i n i s ­
t r a t i o n ,  m a n a g e m e n t ,  o p e r a t i o n ,  r e p a i r  a n d  m a i n t e n a n c e  o f  C o c o  
W o o d  L a k e s  a n d  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  V l o o d  L a k e s  L a n d  o v e r  w h i c h  
t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  j u r i s d i c t i o n  a n d  t h e  m n i n t e n a n c e ,  c a r e  a n d  
r e p a i r  o f  i m p r o v e m e n t s  l o c a t e d  o n  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  W o o d  
L a k e s  L a n d  o v e r  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  j u r i s d i c t i o n ,  i n c l u d i n g  
t h e  d e l e g a t i o n  t o  t h i r d  p a r t i e s  o f  p o w e r s  o i l  t h e  B o a r d  w i t h  r e s p e c t  
t h o r e t  o .  

5 . 7  H i r i n g  a n d  r e t a i n i n g  s u c h  e m p l o y e e s  a n d / o r  c o n t r a c t o r s  
a s  a r e  n e c e s s a r y  t o  a d m i n i s t e r  a n d  c a r r y  b u t  t h e  s e r v i c e s  r e q u i r e d  
f o r  t h e  p r o p e r  a d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  p u r p o s e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  
a n d  p a y i n g  a i l  o f  t h e  s a l a r i e s  t h e r e f o r .  

5 . 8  P a y i n g  c o s t s  o f  n i l  p o w e r ,  w a t e r ,  s o w e r  a n d  o t h e r  
u t i l i t y  s e r v i c e s  r e n d e r e d  t o  t l i e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  W o o d  L a k e s  
L a n d  o v e r  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  j u r i s d i c t i o n  a n d  n o t  b i l l e d  t o  
i n d i v i d u a l  " O w n e r s " .  

5 . 9  P a y i n g  t a x e s  a n d  a s s e s s m e n t s  w h i c h  a r c  o r  m a y  b e c o m e  
l i e n s  a g a i n s t  a n y  p r o p e r t y  l o c a t e d  o n  t h e  p o r t i o n s  o f  t h e  C o c o  
W o o d  L a k e s  L a n d  o v e r  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  I t n s  j u r i s d i c t i o n  a n d  
a s s e s s i n g  t h e  s a m e  a g a i n s t  " L o t s " ,  

5 . 1 0  P u r c h a s i n g  a n d  c a r r y i n g  i n s u r a n c e  f o r  t h o  p r o t e c t i o n  o f  
O w n e r s  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  a g a i n s t  c a s u a l t y  a n d  l i a b i l i t y  w i t h  
r e s p e c t  t o  t h e  C o c o  W o o d  L a k e s  L a n d  o v e r  w h i c h  t h e  A s s o c i a t i o n  h a s  
j  u r  i  s d  i  c  t  i o n .  i  n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  D o c u m e n t s .  

CO S e c t i o n  5 .  O f f i c e r s  o f  1 . 1 ) 0  A s s o c i a t i o n  
C 3  

6 . 1  T h e  o f f i c e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  a  P r e s i d e n t ,  
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w h o  s h n l )  h e  a  D i r e c t o r ,  o n e  o r  s e v c r i i l  V i c e  P r e s i d e n t s ,  i )  T r e a ­
s u r e r ,  n  S e c r e t a r y  a n d ,  i f  t h e  B o a r d  s o  d o t  e r m i n e s ,  a n  A s s i s t a n t  
T r c n s t i r c r  a n d  a n  A s s i s t a n t  S e c r e t a r y ,  a l l  o f  w h o m  s h a l l  b e  e l e c t e d  
a n n u a l l y  b y  t h e  B o a r d .  A n y  o f f i c e r  m i i y  b e  r e m o v e d  w i t h o u t  c a u s e  
f r o m  o f f i c e  b y  a  v o t e  o f  t h e  D i r e c t o r s  i i t  a n y  m e e t i n g  o f  t h e  
B o a r d ,  T h e  B o a r d  s h a l l ,  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  e l e c t  s u c h  o t l t e r  
o f f i c e r s  a n d  a s s i s t a n t  o f f i c e r s  a n d  d e s i g n a t e  t h e i r  p o w e r s  a n d  
d u t i e s  a s  t h e  B o a r d  s h a l l  d e t e r m i n e  t o  b e  n e c e s s a r y  o r  a p p r o ­
p r i a t e  f o r  t h e  m a n a g e m e n t  o f  t h e  a f f a i r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

6 . 2  T h e  P r e s i d e n t  s h a l l  b e  t h e  c h i e f  e x e c u t i v e  o f f i c e r  o f  
t h e  A s s o c i a t i o n .  H o  s h a l l  h a v e  a l l  o f  t h e  p o w e r s  a n d  d u t i e s  
w h i c h  a r e  u s u a l l y  v e s t e d  i n  t h e .  o f f i c e  o f  a  P r e s i d e n t ,  i n c l u d i n g ,  
b u t  n o t  l i m i t e d  t o ,  t h e  p o w e r  t o  a p p o i n t  s u c h  c o m m i t t e e s  a t  s u c h  
t i m e s  f r o m  a m o n g  t h e  M e m b e r s  a s  h e  m a y  i n  h i s  d i s c r e t i o n  d e t e r ­
m i n e  a p p r o p r i a t e  t o  a s s i s t  i n  t h e  c o n d u c t  o f  t h e  a f f a i r s  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n .  T h e  P r e s i d e n t  s h a l l  p r e s i d e  a t  a l l  m e e t i n g s  o f  t h e  
B o a r d  .  

6 . . 1  I n  t h e  a b s e n c e  o r  d i s a b i l i t y  o f  t h e  P r e s i d e n t ,  t h e  V i c e  
P r e s i d e n t  s h a l l  e x e r c i s e  t h e  p o w e r s  a n d  j i e r f o r m  t h e  d u t i e s  o f  t h e  
P r e s i d e n t ,  T h e  V i c e  P r e s i d e n t  s h a l l  a l s o  g e n e r a l l y  a s s i s t  t h e  
P r e s i d e n t  a n d  e x e r c i s e  s u c h  o t h e r  p o w c r . s  n n d  p e r f o r m  s u c h  o t h e r  
d u t i e s  a s  s h a l l  b o  p r e s c r i b e d  b y  t h e  B o a r d .  I n  t h e  e v e n t  t h e r e  
s h a l l  b e  m o r e  t h a n  o n e  V i c e  P r e s i d e n t  e l e c t e d  b y  t h e  B o a r d ,  t h e n  
t h e y  s h a l l  b e  d e s i g n a t e d  " F i r s t " ,  " S e c o n d " ,  o t  c e t e r a ,  a n d  s h a l l  
e x e r c i s e  t h e  p o w e r s  a n d  p e r f o r m  t h e  d u t i e s  o f  t h e  P r e s i d e n c y  i n  
s u c h  o r d e r .  

6 .  < 1  T h e  S e c r e t a r y  s h a l l  k e e p  t h e  m i n u t e s  o f  a l l  m e e t i n g s  o f  
t h e  B o a r d  a n d  o f  t h e  M o i n h e r s ,  w h i c h  m i n u t e s  s h a l l  b e  k e p t  i n  a  
b u s i n e s s l i k e  m a n n e r  n n d  s h a l l  h e  a v a i l a b l e  f o r  i n s p e c t i o n  a t  t h e  
o f f i c e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  b y  M e m b e r s  a p d  D i r e c t o r s  a t  a l l  r e a s o n ­
a b l e  t i m e s .  T h e  S e c r e t a r y  s h a l l  h a v e  c u s t o d y  o f  t h e  s e a )  o f  t h e  
A s . s o c l a t i o n  a n d  s h a l l  a f f i x  t h e  s a m e  t o  i n s t r u m e n t s  r e q u i r i n g  
s u c h  s e a l  w h e n  d u l y  a u t h o r i z e d  a n d  d i r e c t e d  b y  t h e  B o a r d  t o  d o  
s o .  H e  s h a l l  k e e p  t h e  r e c o r d s  o f  t h e  A . s s o c  i  a  t  i  o n ,  e x c e p t  t h o s e  
o f  t h e  T r e a s u r e r ,  a n d  s h a l l  p e r f o r m  a l l  o f  t h e  d u t i e s  i n c i d e n t  t o  
C h e  o f f i c e  o f  a  S e c r e t a r y .  T h e  A s s i s t a n t  S e c r e t a r y ,  i f  a n y ,  
s h a l l  a s s i s t  t h e  S e c r e t a r y  a n d  i n  t h e  a b s e n c e  o r  d i s a b i l i t y  o f  
t h e  . S e c r e t a r y ,  s h a l l  e x e r c i s e  t h e  p o w e r  a n d  p e r f o r m  t h e  d u t i e s  o f  
t h e  S e c r e t o r y ,  

6 . 5  T h e  T r e a s u r e r  s h a l l  h a v e  c i i s t o d y  o f  a l l  o f  t h e  p r o p e r t y  
o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  i n c l u d i n g  f u n d s ,  s e c u r i t i e s  n n d  e v i d e n c e s  o f  
i n d e b t e d n e s s .  H e  s h a l l  k e e p  t h e  a s s e s s m e n t  r o l l s  a n d  a c c o u n t s  o f  
t h e  M e m b e r s ;  h e  s h a l l  k e e p  t h e  h o o k s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  a c ­
c o r d a n c e  w i t h  g o o d  n c c o u n t i n g  p r a c t i c e s ;  a n d  h e  s h a l l  p e r f o r m  a l l  
o f  t h e  d u t l c . s  i n c i d e n t  t o  t h e  o f f i c e  o f  a  T r e a s u r e r ,  T h e  A s s i s ­
t a n t  T r e a s u r e r ,  I f  a n y ,  s h a l l  a s s i s t  t h e  T r e a s u r e r ,  a n d  i n  t h e  
a b s e n c e  o r  d i s a b i l i t y  o f  t h e  T r e a s u r e r ,  s h a l l  e x e r c i s e  t h e  p o w e r  
a n d  p e r f o r m  t h e  d u t i e s  o f  t h e  T r e a s u r e r .  

6 . 6  T h e  c o m p e n s a t i o n ,  i f  a n y ,  o f  a l l  o f f i c e r s  a n d  o t h e r  
e m p l o y e e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b o  f i x e d  b y  t h e  B o a r d .  T h i s  
p r o v i . s i o n  s h a l l  n o t  p r e c l u d e  t h e  B o a r d  f r o m  e m p l o y i n g  a  D i r e c t o r  
a s  a n  e m p l o y e e  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  n o r  p r e c l u d e  t h e  c o n t r a c t i n g  

7 



w i t h  a  D i r e c t o r  o r  a  p a r t y  a f f i j i a t o d  w i t h  a  D i r e c t o r  f o r  t h e  
m a n a g e m e n t  o f  a n y  p a r t  o f  C o c o  W o o d  L a k e s .  

S e c t i o n  7 .  A c c o u n t i n g  R e c o r d s ;  F i s c a l  M a n a g e m e n t  

7 . 1  T h e  B o a r d  s h a l l  a d o p t  a  b u d g e t  o f  t h e  a n t i c i p a t e d  e x ­
p e n s e s  o f  t l i e  A s s o c i a t i o n  f o r  e a c h  f o r t h c o m i n g  f i s c a l  y e a r  a t  a  
s p e c i a l  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  ( " B u d g e t  M e e t i n g " )  c a l l e d  f o r  t h a t  
p u r p o s e  d u r i n g  t h e  f i r s t  t w o  w e e k s  o f  D e c e m b e r  o f  e a c h  y e a r  c o m ­
m e n c i n g  w i t h  t h e  y e a r  1 9 7 8 ,  P r i o r  t o  t h e  B u d g e t  M e e t i n g ,  a  
p r o p o s e d  b u d g e t  s h a l l  b o  p r e p a r e d  b y  o r  o n  b e h a l f  o f  t h e  B o a r d ,  
w h i c l i  b u d g e t  s h a l l  i n c l u d e ,  b u t  n o t  b e  l i m i t e d  t o ,  t h e  f o l l o w i n g  
i t e m s  o f  A s s o c i a t i o n  I ' . x p c n s e s ;  ( i )  S a l a r i e s ;  ( i i )  S e r v i c e s ;  
( i i i )  U t i l i t i e s ;  ( i v )  A d m i n i s t r a t i o n  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ;  ( v )  
S u p p l i e s  a n d  M a t e r i a l s ;  ( v i )  I n s u r a n c e ;  ( v i i )  S e c u r i t y ;  ( v i i i )  
R e p a i r s  a n d  M o i n t e n a n c o ;  ( i x )  P r o f e s s i o n a l  f e e s ;  ( x )  T a x e s ;  ( x i )  
O p e r a t i n g  C a p i t a l ;  a n d  ( x i i )  O t h e r  R x p c n s o s ,  C o p i e s  o f  t h e  
p r o p o s e d  b u d g e t  s h a l l  h o  m o i l e d  t o  e a c h  M e m b e r  a t  t h e  M e m b e r ' s  
l a s t  k n o w n  a d d r e s s  a s  s h o w n  o n  t h e  b o o k s  a n d  r e c o r d s  o f  t h e  
A s s o c i a t i o n  w i t h i n  t h i r t y  ( S O )  d a y s  a f t e r  s a i d  B u d g e t  M e e t i n g .  

7 . 2  T h e  B o a r d  a m y  a l s o  i n c l u d e  i n  a n y  s u c h  p r o p o s e d  b u d g e t  
e i t h e r  a n n u a l l y  o r  f r o m  l i m e  t o  t i m e ,  a s  t h e  B o a r d  s h a l l  d e t e r m i n e  
t h e  s a m e  t o  b e  n e c e s s a r y ,  a  s u m  o f  m o n e y  f o r  t h e  m a k i n g  o f  b e t t e r ­
m e n t s  t o  t h e  i m p r o v e m e n t s  a n d  p e r s o n a l  p r o p e r t y  o f  t h o  A s s o c i a t i o n  
o r  f o r  t h o  e s t a b l i s h m e n t  o f  r e s e r v e s  f o r  r e p a i r  o r  r e p l a c e m e n t  
t h e r e o f ,  i n c l u d i n g  a n y  " C a p i t o l  C o n t r i b u t i o n s "  a s  c a l l e d  f o r  u n d e r  
t h e  D o e u m o n t s .  

7 . S  N o  B o a r d  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  a n t i c i p a t e  r e v e n u e  f r o m  
a s s e s s m e n t s  o r  e x p e n d  f u n d s  t o  p a y  f o r  A s s o c ' i a t i o n  B x p e n s e s  n o t  
i n c l u d e d  i n  t i i o  b u d g e t  o r  w h i c h  e x c e e d  b u d g e t e d  a m o u n t s ,  a n d  n o  
B o a r d  s h a l l  b e  r e q u i r e d  t o  e n g a g e  i n  d e f i c i t  s p e n d i n g .  S h o u l d  
t h e r e  e x i s t  a n y  d e f i c i e n c y  w h i c h  r e s u l t s  f r o m  t h e r e  b e i n g  g r e a t e r  
A s s o c i a t i o n  e x p e n s e s  t h a n  i n c o m e  f r o m  a s s e s s m e n t s ,  t h e n  s u c h  
d e f i c i t s  s h a l l  h o  c a r r i e d  i n t o  t h e  n e x t  s u c c e e d i n g  y e a r ' s  b u d g e t  
a s  a  d e f i c i e n c y  o r  s h a l l  b e  t h e  s u b j e c t  o f  a  s p e c i a l  a s s e s s m e n t  
t o  b e  l e v i e d  b y  t h e  B o a r d  a s  o t h e r w i s e  p r o v i d e d  i n  t h e  D e c l a r a t i o n s .  

7 ,  < 1  T h o  d e p o s i t o r y  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  b o  s u c h  b a n k  o r  
b a n k s  a s  s h a l l  b o  d e s i g n a t e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e ,  b y  t h o  B o a r d  i n  
w h i c h  t h o  m o n i e s  o f  t h o  A . s s o c i a t i o n  s h a l l  b e  d e p o s i t e d .  W i t h ­
d r a w a l  o f  m o n i e s  f r o m  s u c h  d e p o s i t o r y  s h a l l  b e  o n l y  b y  c h e c k s  
s i g n e d  b y  s u c h  p e r s o n . s  a s  a r e  a u t h o r i z e d  b y  t h e  B o a r d .  

7 . S  I n  a d m i n i s t e r i n g  t h e  f i n a n c e s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n ,  t h o  
f o l l o w i n g  p r o c e d u r e s  . s h a l l  g o v e r n ;  ( 1 )  t h e  f i s c a l  y e a r  s h a l l  b e  
t h e  c a l e n d a r  y e a r ;  ( i i )  a n y  i n c o m e  r e c e i v e d  b y  t h o  A s s o c i a t i o n  i n  
a n y  c a l e n d a r  y e a r  m a y  b e  u s e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  t o  p a y  e x p e n s e s  
i n c u r r e d  b y  t h e  A s s o c i a t i o n  i n  t h e  s a m e  c a l e n d a r  y e a r ;  ( i i i )  
t h e r e  s h a l l  b e  a p p o r t i o n e d  b e t w e e n  c a l e n d a r  y e a r s  o n  a  p r o  r o t a  
b a s i s  a n y  e x p e n s e s  w h i c h  a r e  p r e p a i d  i n  a n y  o n e  c a l e n d a r  y e a r  f o r  
A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s  w h i c h  c o v e r  m o r e  t h a n  s u c h  c a l e n d a r  y e a r ;  
( i v )  n . s ^ s e s s m e n t s  s h a l l  h e  m o d e  n o t  l o s s  f r e q u e n t l y  t h a n  q u a r t e r l y  
i n  a m o u n t s  n o t  l e s s  t h a n  a r e  r e q u i r e d  t o  p r o v i d e  f u n d s  i n  a d v a n c e  
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f o r  p a y m e n t  o f  a l l  o f  t h e  a n t i c i p a t e d  c u r r e n t  o p e r a t i n g  e x p e n s e s  
a n d  f o r  a l l  u n p a i d  o p e r a t i n g  e x p e n s e s  p r e v i o u s l y  i n c u r r e d ;  a n d  
f v )  A s s o c i a t i o n  R x p e n s e s  i n c u r r e d  i n  a  c a l e n d a r  y e a r  s h a l l  b e  
c h a r g e d  a g a i n s t  i n c o m e  f o r  t h e  s a m e  c a l e n d a r  y e a r  r e g a r d l e s s  o f  
w h e n  t h e  b i l l  f o r  s u c h  A s s o c i a t i o n  E x p e n s e s  i s  r e c e i v e d ,  A n y  
p r o v i s i o n  t o  t h e  c o n t r a r y  n o t w i t h s t a n d i n g ,  a s s e s s m e n t . s  s h a l l  b e  
o f  s u f f i c i e n t  m a g n i t u d e  t o  i n s u r e  a n  a d e q u a c y  a n d  a v a i l a b i l i t y  o f  
c a s h  t o  m e e t  a l l  b u d g e t e d  e x p e n s e s  i n  a n y  c a l e n d a r  y e a r  a s  s u c h  
e x p e n s e s  a r e  i n c u r r e d .  

7 . 6  T h e  A s s o c i a t i o n  s h a l l  u s e  t h e  c a s h  b a s i s  m e t h o d  o f  
a c c o u n t i n g  w h i c h  s h a l l  c o n f o r m  t o  g e n e r a l l y  a c c e p t e d  a c c o u n t i n g  
s t a n d a r d s  a n d  p r i n c i p l e s ,  a n d  t h e  A s s o c i a t i o n  s h . a l l  m a i n t a i n  a c ­
c o u n t i n g  r e c o r d s  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  g o o d  a n d  a c c e p t e d  a c c o u n t i n g  
p r a c t i c e s ,  w h i c h  s h a l l  b e  o p e n  t o  i n s p e c t i o n  b y  M e m b e r s  o r  t h e i r  
a u t h o r i z e d  r e p r e s e n t a t i v e s  a t  r e a s o n a b l e  t i m e s .  S u c h  a u t h o r i z a ­
t i o n  a s  n  r e p r e s e n t a t i v e  o f  a  M e m b e r  m u s t  b e  i n  w r i t i n g  a n d  b e  
s i g n e d  b y  t h e  M e m b e r  g i v i n g  s u c h  a u t h o r i z a t i o n  a n d  d a t e d  w i t h i n  
s i x t y  ( 6 0 )  d a y s  o f  t h e  d a t e  o f  a n y  s u c h  i n s p e c t i o n .  W r i t t e n  
s u m m a r i e s  o f  t h e  a c c o u n t i n g  r e c o r d s  s h a l l  b e  s u p p l i e d  a t  l e s s t  
a n n u a l l y  t o  t h e  M e m b e r s .  S u c h  r e c o r d s  s h a l l  i n c l u d e  t h e  f o l l o w ­
i n g ;  ( i )  a  r e c o r d  o f  a l l  r e c e i p t s  a n d  e x p e n d i t u r e s ;  ( i i )  a n  
a c c o u n t  f o r  e a c h  h o t  w h i c h  s h a l l  d e s i g n a t e  t h e  n a m e  a n d  a d d r e s s  
o f  t h e  O w n e r ;  ( i i i )  t h e  a m o u n t  o f  e a c h  a s s e s s m e n t  c h a r g e d  t o  t h e  
h o t ;  ( i v )  t h e  a m o u n t  a n d  d u e  d a t e s  f o r  c a c l i  a s s e s s m e n t ;  a n d  ( v )  
t h e  a m o u n t s  p a i d  u p o n  s u c h  a c c o u n t  a n d  t h e  b a l a n c e  d u e  t h e r e o n .  

7 . 7  A  f i n n n c i a l  s t a t e m e n t  o f  t h e  a c c o u n t s  o f  t h e  A s s o c i a ­
t i o n  s h a l l  b o  m a d e  a n n u a l l y  b y  a n  a u d i t o r ,  a c c o u n t a n t  o r  C e r t i ­
f i e d  P u b l i c  A c c o u n t a n t  d e s i g n a t e d  b y  t h e  B o a r d  a n d  a  c o p y  o f  a  
r e p o r t  o f  s u c h  a u d i t  s h a l l  b e  f u r n i s h e d  t o  e a c h  M e m b e r  n o t  l a t e r  
t h a n  t h e  f i r s t  d a y  o f  A p r i l  o f  t h e .  y e a r  f o l l o w i n g  t h e  y e a r  f o r  
w h i c h  t h e  r e p o r t  i s  m a d e .  T h e  r e p o r t  s h a l l  b e  d e e m e d  t o  b e  
f u r n i s h e d  t o  t h e  M e m b e r  u p o n  d e l i v e r y  o r  m a i l i n g  t h e r e o f  t o  t h  
M e m b e r  a t  t h e  M e m b e r ' s  l a s t  k n o w n  a d d r e s s  a s  s h o w n  o n  t h e  b o o k s  
a n d  r e c o r d s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n .  

S e c t i o n  8 .  l l u l c s  a n d  R e g u l a t i o n s  

T h e  H o a r d  m a y  a t  a n y  m e e t i n g  o f  t h e  B o a r d  a d o p t  r u l c . s  a n d  
r e g u l a t i o n s  f o r  t h e  o p e r a t i o n  o f  C o c o  W o o d  h a k e s ,  o r  a m e n d  o r  
r e s c i n d  a n y  s u c h  e x i s t i n g  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s ;  p r o v i d e d ,  
h o w e v e r ,  t h a t  s u c h  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  s h a l l  n o t  h e  
t e n t  w i t h  a n y  o f  t h e  t e r m s  o r  p r o v i s i o n s  o f  a n y  o f  t h e  B o c i m c n t s ,  
C o p i e s  o f  a n y  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  a s  P r o m u l g a t e d ,  a m e n d e d  o r  
r e s c i n d e d  s h a l l  b e  m a i l e d  t o  a l l  M e m b e r s  a t  t h e  I n s t  k n o w n  
a d d r e s s  o f  t h e  M e m b e r s  a s  s h o w n  o n  t h e  b o o k s  a n d  r e c o r d s  o f  t l  
A s s o c i a t i o n  a n d  s h a l l  n o t  t a k e  e f f e c t  u n t i l  f o r t y - e i g h t  ( 4 8 )  
h o u r s  a f t e r  . s u c h  m a i l i n g .  

S e c t i o n  9 .  P a r l i a m e n t a r y  R u l e s  

T h e  t h e n  l a t e s t  e d i t i o n  o f  R o b e r t ' ^  O r d e r  s l i n l l  
g o v e r n  t h e  c o n d u c t  o f  m e e t i n g s  o T l l c m b e r s  o f  t h e  A s s o c i a t i o n  a n d  



i n  r n n n '  ^ f '  h o w e v e r ,  i f  s u c h  r u l e s  a n d  r e g u l a t i o n s  
n r e  i n  c o n f l i c t  w i t h  a n y  o f  t h e  D o c u m e n t s ,  t h e n  t h e  r e s p e c t i v e  
D o c u m e n t s ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e .  s h a l l  a p p i ;  a n d  g o v e r n .  P ' " '  

S e c t i o n  1 0 .  A m e n d m e n t  o f  t h e  B y - I , a w s  '  

1 0 , 1  P r i o r  t o  t h e  " F i r s t  C o n v e y a n c e "  t h o . s e  B y - L a w s  m a v  b e  
a m e n d e d  h y  t h e  u n a n i m o u s  d e c i s i o n  o f  t h e  B o a r d .  

n m n n i ' a ' k  F i c s t  C o n v c y a n c o ,  t h e s e  B y - L a w s  m a y  b o  
a m e n d e d  b y  t h e  M e m b e r s  a t  a n  A n n u a l  M e m b e r s  M e e t i n g  o r  a  s n e c i a l  
m o e  i n g  o  t h e  M e m b e r s  a n d  b y  t h e  B o a r d  a t  a  r e g u l a r  o r  s p e c i . a ?  
n w a  ^ a m e n d m e n t  m a y  b e  f i r . s t  c o n s i d e r e d  b y  
e i t h e r  t h e  M e m b e r s  o r  t h e  B o a r d  a n d  n o t i c e  o f  t h e  s u b j e c t  m a t t e r  
o f  t h e  p r o p o s e d  a m e n d m e n t  s h a l l  b e  s o t  f o r t h  i n  t h e  n o t i c e  o f  t h e  
m o o t i n g  ( w h e t h e r  o f  t h e  M c m b o i S  o r  t h e  B o a r d )  a t  w h i c h  s u c h  
p r o p o s e d  a m e n d m e n t  s h a l l  b e  c o n s i d e r e d ,  U p o n  a p p r o v a l  o f  a  
p r o p o s e d  a m e n d m e n t  b y  e i t h e r  t h e  M e m b e r s  o r  t h e  B o a r d ,  s u c h  
p r o p o s e d  a m o n d m o n t  s h a l l  b e  s u b m i t t e d  f o r  a p p r o v a l  t o  t h e  o t h e r  
o f  s a i d  b o d i e s .  A p p r o v a l  b y  t h e  M e m b e r s  m u s t  b o  b y  a  v o t e  o f  a t  
l e a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  M e m b e r s  p r e s e n t  a t  a  m e e t i n g  o f  t h e  
M e m b e r s  a t  w h i c h  a  ( l u o r u m  i s  p r e s e n t  a n d  a p p r o v a l  b y  t h e  B o a r d  
m u s t  b e  b y  a t  l e a s t  a  m a j o r i t y  o f  t h e  D i r e c t o r s  p r e s e n t  a t  a  
m e e t i n g  o f  t h e  D i r e c t o r s  a t  w h i c h  a  q u o r u m  i s  p r e s e n t .  

1 0 . , t  N o t w i t h s t a n d i n g  a n y  p r o v i s i o n  o f  t h i s  . S e c t i o n  1 0  t o  
t h e  c o n t r a r y ,  t h e s e  B y - L a w s  s h a l l  n o t  b e  a m e n d e d  i n  a n y  m a n n e r  
w h i c h  s h a l l  a m e n d ,  m o d i f y  o r  a f f e c t  a n y  p r o v i s i o n ,  t e r m s ,  c o n d i ­
t i o n s ,  r i g h t s  o r  o b l i g a t i o n s  s e t .  f o r t h  i n  . a n y  o t h e r  D o c u m e n t s ,  a s  
t h e  s a m e  m a y  h e -  a m e n d e d  f r o m  t i m e  t o  t i m e  i n  a c c o r d a n c e  w i t h  t h e  
p r o v i s i o n s  t h e r e o f ,  i n c l u d i n g ,  w i t h o u t  l i m i t a t i o n ,  a n y  r i g h t s  o f  
D e v e l o p e r  o r  o f  a n  " I n s t i t u t i o n a l  M o r t g a g e e "  h a v i n g  a  f i r s t  
m o r t g a g e  o n  a  L o t ,  w i t h o u t  t h e  p r i o r  w r i t t e n  c o n s e n t  t h e r e t o  b y  
D e v e l o p e r  o r  t h e  I n s t i t u t i o n a l  M o r t g a g e e ,  a s  t h e  c a s e  m a y  b e ,  

•  1 0 . - 1  A n y  i n s t r u m e n t  a m e n d i n g  t h e  B y - L a w s  s h a l l  i d e n t i f y  t h e  
p a r t i c u l a r  S e c t  i o n  o r  S e c t i o n s  b e i n g  a m e n d e d  a n d  g i v e  t h e .  e x a c t  
l a n g u a g e  o f  s o c h  a m e n d m e n t .  A  c e r t i f i e d  c o p y  o f  e a c h  s u c h  
a m e n c l m e n t  s h a l l  b e  a t t n c b e d  t o  a n y  c e r t i f i e d  c o p y  o f  t h o s e  B y -
l . a w s  a n d  a  c o p y  o f  e a c h  n n i o n d m c n t  s h a l l  h e  r e c o r d e d  a m o n g s t  t l i c .  
I ' l i b l l c  R e c o r d s  o f  I ' a  1  m  B e a c h  C o u n t y ,  F l o r i d a ,  
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, EXHIBIT H 

•DESCRIPTION OF IMPROVEMENTS COMPRISING 
THE RECREATION AREA 

1. Swimming Pool (65' X 35') 

2. Six (6) Shuffleboard Courts 

3. Bath House 

(a) Men's and Women's Bathrooms 

(b) Men's and Women's Showers 

(c) Men's and Women's Changing,Rooms 

4. Clubhouse (one-story structure approximately 8,766 square feet) 

(a) Auditorium (50' X 58') 

(b) Kitchen (14' X 17') 

(c) Billiard Room (32' X 21') 

(d) Three Clubrooms (31' X 17'; 28' X 16'; 20' X 21') 

(e) Two Cardrooma (each 14' X 16' and separated by a folding wall) 

(f) Lobby (20' X 38') 

(g) Men's and Women's Restrooms, Showers and Saunas 

(h) Heated Whirlpool Bath 

(1) Miscellaneous Equipment and Storage Closets 
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